Gemeinde Bargen

Ueberbauungsordnung ZPP 4 , Kronenmatten®:

Ueberbauungsvorschriften ZPP 4 b

Die Ueberbauungsordnung ZPP 4 beinhaltet:

- Ueberbauungsplan ZPP 4 a
- Ueberbauungsvorschriften ZPP 4 b

Aenderungen sind fett und kursiv dargestellt
Artikel, die ganz oder teilweise entfallen sind durchgestrichen

A A

.'\ :;\
\ <
\ .

N iy : N
. \_Bareen ~\_Bareemn;
Bewilligtes Projekt Geindertes Projekt
15.3.1993 20.3.1999
Bruno Berz Rolf Glur Architekten AG
Dipl. Arch. ETH/SIA/BSP, Monbijoustr. 16, Papiermiihlestrase 166
3011 Bern : 3063 Ittigen

Sachbearbeiter; P. Pestalozzi, A. Wyss-Oeri

Raumplanung und Umweltgestaltung
Tel. 031 /25 27 82, Fax 25 61 69

Sachbearbeiter: R. Glur, F. Wyss

Tel. 031/921 67 67, Fax 921 68 31



Ueberbauungsvorschriften zur Ueberbauungsordnung ,Kronenmatten®, Gemeinde Bargen
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Ueberbauungsvorschriften zur Ueberbauungsordnung ,Kronenmatten*, Gemeinde Bargen

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Allgemeine Bestimmungen

Wirkungsbereich

Die Ueberbauungsvorschriften gelten fiir das im Ueberbauungsplan durch eine
punktierte Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Grundordnung

Sofern die Ueberbauungsvorschriften (UeV) und der Ueberbauungsplan (UeP)
nichts anderes bestimmen, gilt die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde

Bargen.

Zweckbestimmun

Die Ueberbauungsordnung ,Kronenmatten* setzt den Rahmen fiir eine ange-
messen verdichtete, gut ins bauliche Umfeld integrierte Wohniiberbauung von
hoher Wohnqualitat. Der benachbarte landwirtschaftliche Betrieb (Parzelle Nr. 839)
darf in Bestand und Funktion nicht beeintrdchtigt werden.

Inhait des Ueberbauungsplans

Im UeP werden verbindlich geregelt:
- Lage und Abmessungen der Baufelder fur Hauptbauten

- Firstrichtung der Hauptbauten

. Lage und Abmessungen der Baufelder fir Anbauten und jener fiir Neben-
bauten inkl. Containerstandort

- Lage und Abmessungen der gemeinschaftliichen Erschliessungsbereiche inkl.
Rampen und ebenerdige Parkplatze

- Lage und Abmessungen der Spielplatze / gemeinschaftlichen Griinbereiche

- Lage und Abmessungen des privaten Griinbereiches

- Lage der zu pflanzenden Hochstammb&ume

Gestaltung allgemein

Die Ueberbauung hat in gestalterischer Hinsicht dem landlichen Umfeld und-v-a-
auf der-Seite-Murtenstrasse dem Orisbild gebiihrend Rechnung zu tragen. Zudem
ist eine gestalterische Abstimmung mit der benachbarten Ueberbauung , Muhlau-
Nord“ (Gemeinde Aarberg) vorzunehmen.



Baufelder fiir Hauptgebdude

Art. 6
1. Die Baufelder 1 bis 3 sind fiir Wohnnutzung bestimmt.
2. Es sind total max. 6 Einheiten méglich.

Art. 7 Baupolizeiliche Masse

1. Fir die Baufelder 1 bis 3 gelten die nachfolgenden baupolizeilichen Masse:

Geschosszahl Gebiudehthe BGFE-min. BGF max.
BE1 2 7.0-m 750-m2 1600-m2
BE2 2 8.5-m 550-m2 700-m2
BE3 2 68.5m 750-m2 1000-m2
total 2050-m2 2700-m2
BF 1,2,3 2 6,5m 0,5 = max. 1397 m2

. 2. Die Hauptbauten haben 2 Voligeschosse aufzuweisen. Der Dachausbau (BGF
im Dachgeschoss) ist im-Baufeld-1 zu 100% und-in-den-Baufeldern2-und-3-zu
max-50% der darunterliegenden Geschossflache zuldssig.




Art. 9

Art. 10

Art. 11
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2. Die Fassaden sind in der Vertikalen angemessen zu gliedern und bezliglich Ge-
staltung, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

3. Jeder Wohneinheit ist sonnseitig ein direkter Zugang zum privaten Griinbereich
i ggi {rrind-8-m2 gross und-2-m-tief) zuzuordnen.

Dachgestaltung

1. Die Hauptgebsude in den Baufeldern 1 bis 3 haben symmetrisch geneigte Sat-
teldacher mit einer einheitlichen Neigung zwischen 33 und 42 Grad a.T. aufzu-
weisen.

3. Vordacher haben die Umfassungsmauer allseitig um mind. 408em 70cm zu
iberschreiten.

4. Es sind im Maximum zwei verschiedene Dachaufbauten fiir alle drei Baufelder
zulassig (z.B. Lukarnen und Dachflichenfenster). Dacheinschnitte sind ausge-
schlossen. Im weiteren sind die Gestaltungshinweise fiir Aufbauten bei ldndli-
chen Steildachern® des Kant. Raumplanungsamtes wegleitend {siehe-Angang)-

5. Eingangsvordicher diirfen die Umfassungsmauer max. 1m iiberschrei-
ten.

Baufelder fiir Anbauten und Nebenbauten

Baufelder fir Anbauten: Nutzung und Gestaltung

1. Siidwest- resp. gar’censeitig der Hauptbauten sind Energiegewinnungs-
Wintergérten, Balkone u. dgl. zugelassen (keine BGF). Die Anbauten dirfen
die Dachfliche nicht Giberragen.

2. Nordwest- resp. gassenseitig slidostseitig sind Balkene-bewohnte Erker, Ve
lounterstiande, Geriteschuppen u. dgl. sowie offene Treppenerschliessungen
und Vorgarten-Einfriedungen zugelassen. ie-i i i

Baufelder fiir Nebenbauten: Nutzung

Soweit nicht bereits im UeP festgelegt, sind folgende Nutzungen vorgesehen:

U-den-+Hauptgebatae 8 =
auklitumenriantieda Atelisrs-u—dal:
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4. Die Baufelder 4,5,6 sind fiir Autounterstidnde, sowie einen gedeckten
Containerplatz mit Geriteschuppen bestimmt.

Art. 12 Baupolizeiliche Masse fir Nebenbauten

1. Die Gebaudehdhe betragt max. 2:5-#-3,0m. -
max4m: Es sind im Maximum 250 m2 BGF in den Nebenbauten zuléssig.

2. Vordédcher diirfen die Baufelder allseitig max. 50cm liberragen.

Art. 13 Gestaltung der Nebenbauten

sind Flachddcher und Pultddcher mit einem maximalen
moglich. Diese Décher sind zu begriinen.

2. Als Bedachung
Gefille von 10%

3. Bei einer Ueberdachung der Besucherparkplatze sind die Seiten, ausg. bei
Anbauten, offenzuhalien.

Aussenraum

Gemeinschaftlicher Erschliessunqsbereich

Art. 14

1. Der gemeinschaftliche Erschliessungsbereich umfasst Verkehrsflachen Zufaht

-u Besucherparkplatzen, Zufahetfir Kehrichtabfuhr, Haus-

zufahrien & und dient i

WM% uberlage'rnd als Spiel- und Aufenthaltsfla-

che.




Art. 16.

Art. A7

Art. 18

Gemeinschatftlicher Griin- {Jnd Spielbereich

1.

Der gemeinschaftliche Griin- und Spielbereich umfasst nebst einzelnen Griin-
rabatten ein ca. 300-m2 400m2 grosses Rasenspielfeld und erganzende Flé-
chen fiir Spiel und Aufenthait. Gei ist-ei

gestalten und

Privater Griinbereich

1.

Im privaten Grilnbereich sind Bodenversiegelungen und schematische Ter-
rainanhebungen nicht gestattet.

Offene Gartensitzplatze/Pergolen mit einer maximalen Grundfldche von 6 m2
und Hahe von 2.2 m sind in einem Abstand von mind. 5 m zur siidwestlichen
Fassade (Hauptbauten) zuldssig. Die Bauten missen auf mind. Zwei Seiten
offen sein. Der Grenzabstand betrégt 1 m resp. gegentiber der Parzelle Nr.
839 (Landwirtschaftsfldche) 2 m.

Entlang der siidwestlichen Parzellengrenze ist mittels Einfriedung das Betreten
der angrenzenden Landwirtschaftsparzelle zu verhindern. Die Einfriedung ist
auf mind. der halben Lange mit einheimischen Stréuchern zu begriinen.

Hochstammbiume

An den im UeP bezeichneten Stellen sind gleichzeitig mit der Erstellung der Bauten
mittel- bis hochstdmmige Laubbiume zu pflanzen. Die artgerechte Pflege obliegt
den Grundeigentiimern. Abgestorbene B&ume sowie Straucher gemass Art. 17/3
UeV sind zu ersetzen.



Art. 19 Umaebungsgestaltungsplan

Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Der Plan ist
mit dem Ergeschossgrundriss zu kombinieren und hat alle wesentlichen aussen-
raumlichen Gestaltungselemente zu beinhalten (Terrainverdnderungen, Belagsart
der befestigten Flachen, Baumbepflanzungen mit Artenwahl, Einfriedungen, usw.)

Weitere Bestimmungen

Art. 20 7u- und Wegfahrt, Parkierung

1. Die Zu- und Wegfahrt flir das Areal ,Kronenmatten® erfolgt via Ueberbauung
M'uhlau;Nord, Gemeinde Aarberg — di ] ;

3. Die Erstellungspflicht von Abstellplatzen richtet sich nach Art. 16 ff Bau G und
Art. 49 ff Bau V. WWHMMMW

4. Zur Erschliessung der angrenzenden Parzelle Nr. 694 (Gemeinde Aarberg,
Einzonungsgesuch hingig) s i its-di 4

GeMm aillalaliisa

_ist die Zufahrt offenzuhalten.

Art. 21 Energie

1. Samtliche Heizungen von Wohn- bzw. Gewerbebauten miissen an das Gas-

versorgungsnetz angeschlossen werden.
i i i . Pro Baufeld darf jedoch

héchstens eine Heizung installiert werden.

2. Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben; dazu gehdren sowohl
die Sonnenenergie in Form von Strahlung als auch deren Umwandlung in
Biomass (Holz), in Umgebungswarme (Erde, Grundwasser, Luft) und in Strom.
Bei ausschliesslicher Verwendung von erneuerbarer Energie zur Heizung einer
Wohnung kann von Abs. 1 abgewichen werden.
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Art. 22

Art. 23

Art. 24

Art. 25

9

4. Es gelten der Erschliessungsvertrag vom 1.5.1992 und im tibrigen die Bestim-
mungen des kantonalen Energiegesetzes und der Energieverordnung.

Zivilschutzr8ume

1. Die erforderlichen Schutzraumpléne sind pro Baufeld in einem Sammel-
schutzraum zu verwirklichen. Dessen lage ist mit dem ersten Baugesuch fest-

zulegen.

2. Fiir Bauten, die vor der Erstellung des Sammelschutzraums bezogen werden,
ist der Gemeinde voriibergehende Ersatzabgabe zu entrichten. Das kant. Amt
fuir Zivilschutz regelt das Verfahren.

Etappierung

Wird die Ueberbauung der Baufelder 1-3 in Etappen vorgenommen, kdnnen auch
die-Einstelihalle-und die gemeinschafilichen Aussenrdume sinngemass etappiert
werden.

Vereinbarungen

1. Betreffend Verkehrserschliessung inkl. Unterhalt/Haftung ist zwischen den
Gemeirlden Bargen und Aarberg ein Vertrag abzuschliessen. Dieser ist vor der
Genehmigung der UeO gegenseitig zu unterzeichnen.

2. Der Erschliessungsvertrag vom 1.5.1992 ist eiyn integrierender Bestandteil der
UeV gemdss Art. 89/4 Bau G.

3. Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinba-
rungen sicherzustellen (Eigentums- und Beniitzungsrechte, nachbarliche N&-
herbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliesungsdienst-
barkeiten usw.) Diese missen bei Einreichung des ersten Baugesuchs vorlie-

gen.

Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die-Kant—Baudirektion
das Amt fiir Gemeinde- und Raumordnung in Kraft (Art. 61 Bau G).



Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom keine

Publikation im Amtsblatt vom keine

im Amtsanzeiger vom

keine

Oeffentliche Auflage siehe beil. Unterschriftsblétter

Einsprachverhandlungen keine

Erledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Rechtsverwahrungen

keine

Unerledigte Einsprachen

9 3. MR1, 1899

keine

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Bargen, den 27, MAL 1998

Namens des Gemeinderats

Der Président

Der Sekretéar

htn

Der Gemeindeschreiber

Astn

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinde- und Raumordnung

Bern, den




